Stadt Bergisch Gladbach
Der Biirgermeister

Stadt Bergisch Gladbach + 51439 Bergisch Gladbach Fachbereich 6
Trastimo GmbH Untere Bauaufsichtsbehérde
. Rathaus Bensberg
Herrn Muhsin Bayar Wilhelm-Wagener-Platz 1
Marienburger Stralle 2d Auskunft erteilt:
40789 Monheim am Rhein Andrea Schaffors, Zimmer 224

Telefon: 02202 14-1415
Telefax: 02202 14-701415
E-Mail: a.schaffors@stadt-gl.de

24.05.2024
Gebiihrenbescheid kassenzeichen: ||| | G
Vorhaben: Errichtung eines Gastehauses mit 21 in sich abgeschlossenen Ferienwoh-

nungen / Monteurswohnungen

Antragsteller/in:  Trastimo GmbH

Grundstiick: 51469 Bergisch Gladbach, Scheidtbachstralle 2
Gladbach, Flurstiick(e) 36-244; 371

Aktenzeichen: _ (bitte immer angeben)

Sehr geehrter Herr Bayar,

die Bearbeitung ist gebtihrenpflichtig. Unter Zugrundelegung des entstandenen Verwal-
tungsaufwands habe ich im Rahmen der mir zustehenden Ermessensentscheidung die Ge-
buhr festgelegt. Die detaillierte Berechnung und die rechtlichen Grundlagen fur die Gebuh-
renerhebung finden Sie in der beigefugten Anlage.

Bitte Glberweisen Sie den Betrag von
1.647,00 € (unter Angabe des Kassenzeichens)
innerhalb von 4 Wochen auf eines der unten genannten Konten.

Bitte halten Sie den Zahlungstermin unbedingt ein. Fur jeden angefangenen Monat fallt zu-
satzlich ein Sdumniszuschlag von 1 v.H. gemal § 18 GebG NW an.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage bei dem
Verwaltungsgericht Kéln, Appellhofplatz, 50667 Kéin, erhoben werden.

Www L‘c-v‘\j|<\_hgf-ldtﬁinch.d\: Allgemeine ﬂlfl\\,ir‘;g\,’wlfl-lv Bankverbindungen

info@stadt-gl.de Meantag bis Freitag 9:00 - 12:00 Uhr Krei (6In VR Bank eG Bergisch Gladbach-Leverkusen
Donnerstag 14:00 - 18:00 Uhr IBAN: DE93 3705 02990312000015 IBAN: DE50370626003702425017
Abweichende Offnungszeiten SWIFT /BIC: COKSDE33 SWIFT/BIC: GENODED 1PAF

sind oben vermerkt




Hinweis:

Eine Klageerhebung hat hinsichtlich der Zahlungsfrist keine aufschiebende Wirkung. Dies
bedeutet fur Sie, dass Sie die Gebiihr bezahlen mussen, auch wenn Sie Klage einlegen.
Solite Ihrer Klage stattgegeben werden, erhalten Sie den Betrag selbstverstandlich zurtck.

Zur Vermeidung unnétiger Kosten empfehlen wir lhnen, sich vor einer etwaigen Klageerhe-
bung zunachst mit mir in Verbindung zu setzen. In vielen Fallen werden auf diese Weise et-
waige Unstimmigkeiten auch ohne ein gerichtliches Verfahren behoben und offene Fragen
geklart. Die Klagefrist von einem Monat wird durch einen solchen auRergerichtlichen Eini-
gungsversuch jedoch nicht verlangert.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

(A-

Andrea Schaffors




Anlage zum Gebiihrenbescheid vom 24.05.30_24,@%%11__

Gebiihrenberechnung

Allgemeine Verwaltungsgebiihrenordnung (AVwGebO NRW) vom 8. August 2023
(GV. NRW. 2023 Nr. 22 vom 11.8.2023 Seite 489 bis 1014) in der zurzeit geltenden Fassung

3.1.1.2 Berechnung der Rohbausumme fiir Wohngebaude
Brutto-Rauminhalt nach DIN 277:2021-08  3.066,21 m®

Rohbauwert 179,00 €/m?®

Berechnung: 179 * 3066,21

Rohbausumme, errechnet 548.851,59 €
Rohbausumme, errechnet 548.851,59 €
Rohbausumme, gesamt 548.851,59 €

3.1.4.1.1 Entscheidung iiber die Erteilung der Baugenehmigung
fiir die Errichtung und Erweiterung
von Gebiuden im Sinne von § 64 der Landesbauordnung 2018

(6 Tausendstel der Rohbausumme; jedoch mindestens 50,00 €)

Rohbausumme 548.851,59 €
auf volle 500 € aufgerundet 549.000,00 €
6 Tausendstel der Rohbausumme, mind. 50 € 3.294,00 €
Gebiihr 3.294,00 €

3.1.4.6 Entscheidung iiber die Erteilung eines Vorbescheides nach § 77 der
Landesbauordnung 2018

(50 € bis 100 % der Gebuhr nach 3.1.4.1, 3.1.4.2 oder 3.1.4.3)

Gebihr nach 3.1.4.1, 3.1.4.2 oder 3.1.4.3 3.294,00 €

100 % der Grundgebuhr nach 3.1.4.1 bzw. 3.1.4.2 bzw. 3.1.4.3
a) Planungsrechtliche Bewertung

unbeplanter Innenbereich (§ 34 BauGB)

Planungsrechtliche Bewertung 50,00 %

Summe Prozente (bis zu insgesamt maximal 90 %) 50,00 %

Geblihr 1.647,00 €

Gebiihr (mind. 50 €) 1.647,00 €
Gebiihrensumme gerundet 1.647,00 €

Rechtliche Grundlagen

Die Gebithren werden erhoben aufgrund des Gebuhrengesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen
(GebG NRW) vom 23.08.1999 (GV.NRW S. 524) geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.12.2015 (GV.NRW S. 836) und Allgemeine Verwaltungsgebtihrenordnung (AVerwGebO NRW)
vom 8. August 2023 (GV. NRW. 2023 Nr. 22 vom 11.8.2023 Seite 489 bis 1014) sowie aufgrund der
Satzung uber die Erhebung von Verwaltungsgebuhren und Gebihrentarif der Stadt Bergisch Glad-

bach in den jeweils geltenden Fassungen.



Stadt Bergisch Gladbach
Der Biirgermeister

Stadt Bergisch Gladbach + 51439 Bergisch Gladbach Fachbereich 6
Trastimo GmbH Untere Bauaufsichtsbehérde
i Rathaus Bensberg
Her(n Muhsin Bayar Wilhelm-Wagener-Platz 1
Marienburger Stral’e 2d Atiskunft erteile:
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Telefax: 02202 14-701415
E-Mail: a.schaffors@stadt-gl.de

24.05.2024
Vorbescheid

Vorhaben: Errichtung eines Gistehauses mit 21 in sich abgeschlossenen Ferienwoh-
nungen / Monteurswohnungen

Antragsteller/in:  Trastimo GmbH

Grundstiick: 51469 Bergisch Gladbach, ScheidtbachstraRe
Gladbach, Flurstiick(e) 36-244; 371

Aktenzeichen: | NG (-ittc immer angeben)

Sehr geehrter Herr Bayar,

gemaR § 77 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) in der
zurzeit geltenden Fassung in Verbindung mit § 74 Abs. 1 BauO NRW 2018 erteile ich diesen
Vorbescheid. Gegen die beabsichtigte Ausfiihrung des vorbezeichneten Bauvorhabens be-
stehen keine Bedenken, sofern die auf den beigehefteten Seiten genannten Voraussetzun-
gen erfullt werden.

Der Vorbescheid ersetzt nicht die nach § 60 BauO NRW 2018 erforderliche Baugeneh-
migung.

Die Geltungsdauer betragt drei Jahre. Die Frist kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu
einem Jahr verldngert werden, wenn der Antrag vor Fristablauf bei der Bauaufsichtsbehérde
eingegangen ist. Die Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen, Er-
laubnissen und Zustimmungen oder zum Erstatten von Anzeigen aufgrund anderer Rechts-
vorschriften ist durch Erteilung dieses Vorbescheides nicht aufgehoben.

Die Héhe der zu entrichtenden Verwaltungsgebiihren entnehmen Sie bitte dem beigeflugten
Gebuhrenbescheid.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage bei dem Ver-
waltungsgericht Kéin, Appellhofplatz, 50667 Kéln, erhoben werden.

Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag

Andﬁeak GlnaaffOfS Allgemeine Offnungszeiten Bankverbindungen

info@stadt-gl.de Montag bis Freitag 9:00 ~12:00 Uhr Kreissparkasse Koln VR Bank ¢G Bergisch Gladbach-Leverkusen
Donnerst 14:00 - 18:00 Uhr IBAN: DE93370502990312000015 IBAN: DES0 37062600 3702425017
Abweichende Offnungszeiten SWIFT /BIC: COKSDE33 SWIFT/BIC: GENODED1PAF

sind oben vermerkt



Anlagen
Nebenbestimmungen
Gebuhrenbescheid
Bauvorlagen



Nebenbestimmung zum Vorbescheid 2023-1728 vom 24.05.2024:

1.

Die planungsrechtliche Beurteilungsgrundlage bildet § 34 Abs. 2 Baugesetzbuch
-BauGB- in der Fassung des EAG vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbin-
dung mit § 6 und 13a Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL.I S. 132).

Dieser Vorbescheid bezieht sich ausschlieflich auf die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit des beantragten Vorhabens.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Vereinbarkeit der MaRnahme mit dem ma-
teriellen Bauordnungsrecht (hierunter fallen: ErschlieSung, Abstandsflachen,
Nachweis der Stellplatze etc.) nachzuweisen.

Sofern dieser Nachweis nicht erbracht werden kann, kann aus diesem Vorbe-
scheid kein Anspruch auf Erteilung der Baugenehmigung abgeleitet werden.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung Heidkamp — E 2
— und bedarf einer erhaltungsrechtlichen Genehmigung.

Dieser Bescheid ist auf der Grundlage der als Anlage zuriickgereichten Planun-
terlagen erteilt. Diese Planunterlagen sind Bestandteil des Vorbescheides.

Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass die im Lageplan zeichnerisch dargestell-
ten Stellplatze in diesem Vorbescheid nicht Antragsgegenstand sind und der vor-
gelegte Stellplatznachweis vom 02.11 2023 nur nachrichtlich zur Kenntnis ge-
nommen wurde.

Eine Entscheidung tber die Zahl und Anordnung der Pkw-Stellplatze sowie Uber
die Zufahrt hierzu ist somit von diesem Vorbescheid nicht umfasst.

Es wird darauf hingeweisen, dass das Baugrundstick lin unmittelbarer Nachbar-
schaft zu einem eingetragenen Baudenkmal liegt. Das Bauvorhaben erfordert
aus diesem Grund eine selbstandige denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren
Denkmalbehdrde.

Sofern diese Erlaubnis nicht erteilt werden kann, kann aus diesem Vorbescheid
kein Anspruch auf Erteilung der Baugenehmigung hergeleitet werden.

Das Baugrundstuck liegt in einem Altbergbaugebiet; Nachwirkungen auf die Ta-
gesoberflache kénnen nicht ausgeschlossen werden. Sollte die zustandige Be-
hérde grundsatzliche Bedenken gegen die Bebauung haben, die auch durch zu-
satzliche Auflagen nicht ausraumbar sind, kann kein Anspruch auf Verwirklichung
des Bauvorhabens hergeleitet werden.

Anschrift der Bergbehérde:

Bezirksregierung Arnsberg

Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Goebenstrale 25

44135 Dortmund

Fax 02931/82-3627, Email: registratur-do@bezreg-arnsberg.nrw.de

Ansprechpartner: Herr Mennekes, Tel. 02931/82-3665 oder
Herr Thiemann, Tel. 02931/82-3956

hrtn://www.bezreq-amsbem.nnv.de/{hemen/n/nnv unten auskunftssystem intranet/erstinformationen/index.php

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Bereich einer altlast-
verdachtigen Flache (Bergbauhalde) befindet. Regressanspriche, die sich aus
Schaden im Zusammenhang mit dieser Verdachtsflache ergeben kénnten, wer-
den ausgeschlossen.



Artenschutz

Der Bauherr/die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ge-
regelten Verbote zum Artenschutz verstofen, die unter anderem fur alle europaisch ge-
schiitzte Arten gelten (z.B. fir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Kamm-
molch, Kleiner Wasserfrosch, Laubfrosch, Kreuzkréte, Zauneidechse).

Nach § 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Rodungen von Gehdlzen
(Baumen, Strauchern, Hecken) in der Zeit zwischen dem 01.03. und 30.09. durchzufiihren,
auch wenn sie zur Durchfiihrung von Vorhaben zwingend erforderlich werden.

Alternativ, soweit eine Rodung vom 01.03. bis 30.09. notwendig werden sollte, sind betroffene
Gehélze maximal eine Woche zuvor griindlich auf direkte oder indirekte Hinweise von Vogel-
nestern / Vogelbruthohlen oder Fledermausquartieren zu Uberprifen. Hinweise kénnen bei-
spielsweise regelmaRiges An- und Abfliegen von Tieren, Kot- / ggf. auch Urinspuren, Federn,
geeignete Baumhohlungen und Vogelnestreste sein. Werden entsprechende Hinweise festge-
stellt, so ist das Vorhaben bis auf weiteres abzubrechen und alle die Rodung betreffenden
Arbeiten sind einzustellen. Das Ergebnis ist dem Veterindramt (Frau Wildenhues 02202-
136814 oder Herrn Knickmeier, 02202-136798) vor Beginn der Mainahme mitzuteilen.

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass planungsrelevante Arten sowie sonstige Vogelarten
durch MaRnahmen nicht getétet oder beim Fortpflanzungsgeschehen gestért werden.

Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buigeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff BNatSchG.

Die zustandige untere Naturschutzbehérde kann unter Umsténden eine Befreiung nach
§ 67 Abs. 2 BNatSchG gewshren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.

Weitere Informationen:

e im Internet im Fachinformationssystem "Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen"
(http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/artenschutz/de/start;
unter: Liste der geschutzten Arten in NRW — Artengruppen)

e bei der zustandigen unteren Naturschutzbehorde des Kreises bzw. der kreisfreien Stadt.




Berechnung der Abstandsflachen

T1 = ((101,06-(94,51+94,49)*1/2)+(1/3*(103,76-101,06)))*0.4 = 2,98 mit Mindesttiefe = 3,00 — klainster Abstand Wand/Grenze = 3,00
T2 = ((101,06-(94,49+94,26)*1/2)+(1/3*(103,76-101,06)))*0.4 = 3,03 — kleinster Abstand Wand/18-7 = 3,03
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Anlage /8 zur VV BauPrifvo
Blatt 1

Bauantrag / Antrag auf Vorbescheid vom 21.11.2023

Betriebsbeschreibung flir gewerbliche
Aniagen

Bauherrschaft:
Trastimo GmbH

Grundstiick (Ort, Strae, Hausnummer)

Bergisch Gladbach, Scheidtbachstralie 2

1 | Art des Betrisbes
oder der Anlage

Gastehaus mit 21 in sich abgeschlossenen Ferienwohnungen/Monteurzimmern

Erzeugnisse
Beherbergung

Dienstleistung

Beherbergung

Rohstoffe, Materialien,
Betriebsstoffe, Reststoffe,
Waren

Betriebszeit an Werktage

n an Sonn- und Feiertagen

von

bis von bis

0::00 0:00

0:00 0:00

Gesamtbeschiftigte am
Betriebsort

Anlege zum \or

oo
et

=
=)

Immissionsschutz

L' FaBanl

L= o= 13wy

)
"
L

24 i4al 2074

Luftverunreinigung

{z. B. durch Rauch, RuS, Staub, Gase, Bergise

Aerosole, Dampfe, Geruchsstoffe)
Art der Verunreinigung

I

efs A
whiad

:h Gladbach, den Z_"‘.‘_._ i""?a| 2024

s

t il

Bergisch Gladbach

Lage der als un
Emissionsdéffnungen

(Grundriss- und Héhenangaben)

tere Bauvaulsichtsbiehdr:is

5

MaBnahmen zur
Vermeidung schédlicher
Luftverunreinigungen

T

A AT

4.2 | Gerdusche

(z.B. durch Anlagen, Tatigkeiten,
Fahrzeugverkehr auf dem Grundstack)

Ursache, Dauer,
Haufigkeit

An- und Abreise

Nachtzeit
(22.00 - 6.00)
von - bis

Tageszeit
von - bis

6-21

Lage der Gerduschquelien
(Austrittssffnungen, gaf.
Richtungsangaben)

Parkplatz

MaBnahmen zur
Vermeidung schéidlicher
Geridusche

43 | Erschiitterungen,
mechanische
Schwingungen

Art, Ursache, Dauer und
Haufigkeit

Nachtzeit
(22.00 - 6.00)
von - bis

Tageszeit
von — his

Lage der Erschiitterungs-
oder Schwingungsquellen

MaBnahmen zur
Vermeidung schédlicher
Erschiitterungen oder
Schwingungen

Fortsetzung Blatt 2




Anlage 1/8 zu VV BauPrifvO
Blatt 2

4 | Abfalistoffe

Art, Menge pro Zeiteinheit

Hausmiill

Zwischenlagerung
Art, Ort und Menge

Auf dem Grundsttick

Art der Beseitigung

Millabfuhr

5

Besonders zu
behandelnde Abwisser

Art, Menge pro Zeiteinheit

Art und Ort der
Behandlung

Verbleib der Riickstande

Verfahren nach anderen
Rechtsvorschriften

(z.B. Genehmigung, Erlaubnis,
Eignungsfeststeliung nach Wasser-,
Gewaerbe-, Immissionsschutzrecht)

Art des Verfahrens,
Gegenstand,
Antragsdatum

(Erganzung zu Nummer 5 des
Bauantrags)

Gewerbeerlaubnis

Bescheid(e) vom | durch

Aktenzeichen

Die/Der Entwurfsverfassende:

Name, Vorname, Biiro
Petersen, Christian, Architekt

Stralle, Hausnummer

Magdalenensralie 29

PLZ, Ort
53121 Bonn

Datum, Unterschrift * W 4 s 2 ; / M m

Genehmigungsvermerk

* fiir elektronische Verfahren geiten die jewelllgen Bes{ mn(ungen

Anlage zum Vorbescheid

vom 24 i'*'{ai

Bergisch Gladbach, den 4 li' '
fa:dt Bergisch i

als untere scauvaulsichts!

(A

L“%

S

al 2024
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Anlage zum Vorbescneaid
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Christian Petersen — Magdalenenstralle 29 — 53121 Bonn

Stadt Bergisch Gladbach
Rathaus Bensberg Bauaufsichtsamt
Wilhelm Wagener Platz

51429 Bergisch Gladbach

Bauvoranfrage BGL Scheidtbachstrale 2

Sehr geehrte Damen und Herren,

}
g & ¢ hsr &t 2 k &
| christian petersen

‘ I?atum
1112622 |
trgskime bublt, vert. o
/7;4/’

anbei erhalten Sie die Bauvorlagen zur Bauvoranfrage des Bauherren Muhsin Bayar aus

Monheim.

Folgende Unterlagen:
Anschreiben
Antragsformular
Bauzeichnungen
Baubeschreibung
Umbauter Raum
Stellplatznachweis

Einfugungsnachweis. Anbei finden Sie eine Stralenabwicklung der Stichstrafie

aus der die relevanten Héhen der Nachbargebaude hervorgeht.

» Betriebsbeschreibung anbei

Mit freundlichen GriuRen

/U f—

Christian Petersen



Anlage /2 zur VV BauPrifvO

Blatt 1
An die untere Bauaufsichtsbehsrde Eingangsstempel der Bauaufsichisbehdrde
Stadt Bergisch Gladbach
Rathaus Bensberg Bauaufsicht
Wilhelm-Wagener-Platz
PLZ, Orl Aklanzeichen
51429 Bergisch Gladbach
Bl i Verelnfachtes Baugenehmigungaverfah
. ereintacntes baugenenmigungsverianren
x| Antrag auf Vorbescheid

d ? § 64 BauO NRW 2018
[] Referenzgebiude
Bauherrschaft (§ 53 BauO NRW 2018) Entwurfsverfassende (§ 54 Absatz 1 BauO NRW 2018)
Name, Vorname, Firma Name, Vorname, Blro
Trastimo GmbH Petersen, Christian
Stralle, Hausnummer Strafle, Hausnummer
Marienburger Stralke 2D Magdalenenstralie 29
PLZ, Ort PLZ, Ont
40789 Monheim am Rhein 53121 Bonn
vertreten durch: (§ 53 Absatz 3 BauO NRW 2018) bauvoriageberechtigt (*): (§ 67 Absatz 3 BauO NRW 2018) Name, Vorname
HarmesNomEna prscidn Petersen, Christian
Bayar, Muhsin
Marienburger Sirc 20 Mitgliedsnummer der Architekten- oder der Ingenleurkammer des Landes
40789 Monheim A29075
Telefon (mit Vorwaht) Telefax Talefon {(mit Vorwahl) Telafax

01755308782
E-Mail _ E-Mail i

Trastimo@gmail.com Petersens@online.de

Baugrundstiick

On, Strafle, Hausnummer, gegebanenfalls Orstail

Bergisch Gladbach, Scheidtbachstralte 2

| Gemarkungien] Flar{e) Flurstiickie)

Gladbach 36 244, 371

Gebiudeklassen (§ 2 Absatz 3 BauONRW 2018): 1[J] 2[ 3 40 5[0 Sonstige bauliche Anlage (]
[0 Wohngebsude ] Sonderbau (nicht § 50 Absatz 2 BauO NRW 2018)

Bezeichnung des Vorhabens (Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung gemaf § 60 BauO NRW 2018)

Errichtung eines Géstehaus mit 21 in sich abgeschlossenen Ferienwohnungen/Monteurzimmern

Das Bauvorhaben bedarf einer [J Ausnahme  (§ 31 Absatz 1 BauGB)
[ Befreiung  (§ 31 Absatz 2 BauGB)
O Abweichung (§ 69 BauO NRW 2018)
Hinweis: Der Antrag ist hinreichend bestimmt auf separater Anlage schriftlich zu begriinden.
O Es liegt eine Abweichung (§ 69 Absatz 1a BauO NRW 2018) vor (Bescheinigung durch Sachversténdige/n fir die Prifung des

Brandschuizes).
Bei Vorbescheid (§ 77 BauO NRW 2018)
planungsrechtliche Zul&ssigkeit bauordnungsrechtliche Zulassigkeit (]

Fragestellung:

Bindungen zur Beurteilung des Bescheid vom | erteilt von (Behérde) Aktenzeichen

Vorhabens
[ Vorbescheid

[ Teilungsgenehmigung
[] Baulast Nr.
[ Penkmalrechtliche Eraubnis

O

Fortsetzung Blatt 2




Anlage I/2 zu VV BauPrifvo
Blatt 2

Die erforderlichen Bauvorlagen sind beigefiigt:
(einem Antrag auf Vorbescheid sind nur die fir die Kldrung der Fragestellung erforderlichen Unterlagen beizufligen)

1. [x¢] 3-fach Lageplan/amtlicher Lageplan (§ 3 BauPrifvO, Anforderungen an Planersteller/in sind zu beachten)
2. E] 3-fach  Berechnung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 3 Absatz 2 BauPrufVO)
(nur im Bereich eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach BauGB)
3. [ 3-fach Beglaubigter Auszug aus der Flurkarte (§ 2 Absatz 2 BauPrifvO)
(nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzbuches; Auszug nicht erforderlich bei
Vorlage eines amtlichen Lageplanes)
4, [] 3-fach  Auszug aus der amtlichen Basiskarte 1 : 5 000 (§ 2 Absatz 3 BauPrafvO)
(nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzbuches)
5. 3-fach  Bauzeichnungen (§ 4 BauPrufvO)
6. 3-fach  Baubeschreibung auf amtlichem Vordruck (§ 5 Absatz 1 BauPrafvO)
7.1 [x] 2-fach Bei Gebéduden: Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277 (§ 6 Nummer 1 BauPrufvO) oder
7.2 [] 2-fach bei Gebauden, fur die landesdurchschnittliche Rohbauwerte je m® Bruttorauminhalt nicht festgelegt sind, die

Berechnung der Rohbaukosten einschlieBlich Umsatzsteuer (§ 6 Nummer 1 BauPrafvo)

7.3[] 1-fach  beider Anderung von Geb&uden oder bei baulichen Anlagen, die nicht Geb&ude sind, ist die voraussichtliche
Herstellungssumme einschlieBlich Umsatzsteuer geman Tarifstelle 2.1.3 AVerwGebO NRW in einer
separaten Anlage zwingend aufzufiihren

zusitzliche Bauvorlagen fur Sonderbauten, die nicht in § 50 Absatz 2 BauO NRW 2018 aufgefiihrt sind
8. [x] 3-fach Betriebsbeschreibung fiir gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe auf amtlichem
Vordruck (§ 5 Absatz 2 oder 3 BauPrafvVO)
9. [J 3-fach zusdtzliche Angaben und Bauvorlagen fiir besondere Vorhaben (§ 12 BauPrafvO)

Spétestens mit Anzeige des Baubeginns werden gemaR § 68 Absatz 2 BauO NRW 2018 eingereicht:

10.1 @ 2-fach  Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis des Schallschutzes, soweit erforderlich aufgestellt oder geprift

durch eine/einen staatlich anerkannte/n Sachversténdige/n

K] 2-fach  Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis des Warmeschutzes, soweit erforderlich aufgestellt oder gepriift
durch eine/einen staatlich anerkannte/n Sachversténdige/n

2-fach  Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis der Standsicherheit, soweit erforderlich gepriift durch eine/einen
staatlich anerkannte/n Sachversténdige/n

gl 2-fach  die Bescheinigung einer/eines staatlich anerkannte/n Sachverstandige/n, dass das Vorhaben den
Anforderungen an den Brandschutz entspricht (gilt fir Wohngeb3ude der Gebaudeklasse 4 und 5
sowie Garagen mit einer Nutzungsfidche Gber 100 m* bis 1000 m?)

10.2 Abweichend von Nr. 10.1 wird — soweit erforderlich — eine Priifung durch die Bauaufsichtsbehorde beantragt fiir.
[ den Nachweis des Schallschutzes
[ den Nachweis des Warmeschutzes
O den Nachweis der Standsicherheit
[0 den Nachweis des Brandschutzes

11. & Erhebungsbogen fiir die Baustatistik gemaf Hochbaustatistikgesetz

12. Angaben zum Artenschutz gemal § 44 BNatSchG

13. [0 Erkldrung der/des Entwurfsverfassenden (§ 68 Absatz 4 Satz 2 BauO NRW 2018):
Ich erkldre hiermit, dass das Vorhaben den Anforderungen an den Brandschutz entspricht.

A
Ort, Datum | / ”/ , o o Sz Ort, Dan%
/7‘/,’;3-_./;,_,}« 9 ﬂ;i/sz:'/ Mo A1 10772 7 // 74
Fiir die Bauherrschaft: Die/Der baﬁoﬁ;ga‘w%) Entwurfsverfassende:

Lras

Unterschrift Unterschrift

(*) Nur Bauvorlagen fiir die Emrichtung und Anderung von Geb&uden miissen von einer/einem bauvorlageberechtigten Entwurfsver-
fassenden unterschrieben sein (§ 67 Absatz 1 BauO NRW 2018). In den Féllen des § 67 Absatz 2 BauO NRW 2018 ist eine Bau-
vorlageberechtigung nicht erforderdich.



Anlage I/7 zur VV BauPrufvo

Blatt 1

Bauantrag / Antrag auf Vorbescheid vom

Im einfachen Baugenehmigungsverfahren sind Angaben zu den
gekennzeichneten Ziffern 8 bis 10 nicht erforderlich.

Baubeschreibung

Bauhermschaft

trastimo@gmail.com

Trastimo GmbH, Marienburger Str. 2D, 40789 Monheim am Rhein, Anspr.Partner: Herr Muhsin Bayar, 0171-2922222,

Grundsliick (Ort, Stralle, Haus-Nr.)

Bergisch Gladbach, Scheidtbachstralie 2

1| Bezeichnung des
Vorhabens

Gastehauses mit 21 in sich abgeschlossenen Ferienwohnungen/Monteurzimmern

2| Art der Nutzung

X] Betriebsbeschreibung
ist beigefugt

ﬂ Angaben zum Grundstiick

geschutzter Baumbestand ja

Trinkwasserversorgung [5] durch zentrale Wasserversorgung

I [ durch Brunnen

Léschwasserversorgung
(Ar und Entfernung zur Entnahmestelle)

Grundstiicksentwéasserung durch éffentliche Sammelkanalisation

[x] vorhanden

[ durch Kleinklaranlage

[ fertiggestellt bis zum

[ durch sonstige Anlage; Art:

Sonstiges
i] Barrierefreies Bauen eingehalten bei:
[0 Geb&udeklasse 3 bis 5 mit Wohnungen
[0 offentlich zugdnglichen baulichen Anlagen
[l unverhaltnismaRiger Mehraufwand aufgrund von:
[ schwierigen Geldndeverhéltnissen oder
[0 ungiinstiger vorhandener Bebauung
(Nachweis ist beigefiigt)
ﬂ Anzahl der notwendigen insgesamt auf
Stellplitze dem Baugrundstiick: in Garagen + 4 im Freien = U
Bedarfsermittlung gegebenenfalls
als Beiblatt
fremden Grundstiick
mit Baulast: =
] = I3
durch Abldsung
Summe:

davon fur Menschen mit Behinderungen: 1

mit Leitungsinfrastruktur

6] Anzahl der Stellplatze Zu errichtende Wohngebaude mit mehr als 5 Stellplatzen (§ 6 GEIG)

fir Elektromobilitdt Anzahl Stellplatze mit Leitungsinfrastruktur

als Beiblatt

Anzahl Ladepunkte

3 GEIG).

Bedarfsermittiung gegebenenfalls | 7, errichtende Nichtwohngebaude mit mehr als 6 Stellpltzen (§ 7 GEIG)

Anzahl Stellplatze mit Leitungsinfrastruktur

[ Dem bestehenden oder erwarteten Bedarf an Ladeinfrastruktur in einer
oder mehreren Liegenschaften wird dadurch Rechnung getragen, dass die
Gesamtzahl der zu errichtenden Ladepunkte zusammen in einer oder
mehreren Liegenschaften errichtet wird. Eine Planung fur alle betroffenen
Nichtwohngebaude und Stellplatze ist zugrunde gelegt (§ 10 Absatz 2 und

Fortsetzung Blatt 2




Anlage 17 zu VV BauPrifvO

Blatt 2
Baubeschreibung Blatt 2 Bauherrschaf: | Bauanlrag vom:
Trastimo GmbH, Marienburger Str. 2D, 40789
7| Anzahl der notwendigen insgesamt auf
Fahrradstellplatze dem Baugrundstiick: in Garagen + 4 im Freien = |4
Bedarfsermittiung gegebenenfalls
als Beiblatt
fremden Grundstiick
mit Baulast: =
durch Ablésung -
Summe:
davon fiir Menschen mit Behinderungen:
8| Schutz gegen gem. BauO NRW
schéadliche Einfliisse
ﬂ Angaben zur Aufstellung Gesamt -Nennwérmeleistung: 25 kW
von Feuerstéitten -
[J Heizraum
] Aufstellraum
Angaben zur [J fester Brennstoff | [] Heizdl m?
Brennstofflagerung [ Gas [ Fiussiggas m
[] unterirdischer [] Lagerraum [] sonstiger Raum:
Lagerbehélter

EJ Luftung

Luftungsanlage fur Mittel-
oder GroRgarage

[Jja |Ar derAnlage:

sonstige
genehmigungspflichtige
Laftungsanlage

[Jja |Art der Anlage:

[0 Liftungsanlage iiberbriickt Gebdudetrennwénde oder Geschossdecken:

[] Schematische Darstellung entsprechend den Bildern der Liiftungsanlagenrichtlinie
und Beschreibung der Liiftungsanlagen mit Angabe der Feuerwiderstandsdauer und
Baustoffklasse der Bauteile und Liftungsabschnitte ist beigefligt.

11 | weitere Angaben,
sofern wegen Ortsatzungen
oder Denkmalschutz
erforderlich

Erhaltungssatzung

dulere Gestaltung

Winde

Mineralischer Oberputz, weil}

Dachflachen und Dachaufbauten

Dachziegel, dunkler Farbton

Toren und Fenster
Kunststoffprofilfenster, dunkler Farbton

Spielplatz fiir Kleinkinder
(Grote und Ausslattung)

Bepflanzung der nicht
Uberbauten Flachen

Befestigung, Gestaltung Pflaster

und Eingriinung

- der Zufahrten

- der Stellpldtze im Freien

Gestaltung und Gartengestaltung

Fortsetzung Blatt 3




—~

Anlage /7 zu VV BauPriifvo

Blatt 3

Baubeschreibung Blatt 3 Bauherrschat: M Q,H(’:";l b

A rf s /'L)) ” Bauanirag vom:
{frﬂ5 bimo 6”7&/}' [Wy) }S‘?‘TM’%{;»“A&'M K.

12 [Senstiges Mobilitatskonzept fir die Anreise der Géaste

Die/Der Entwurfsverfassende:

Name, Vorname, Blro

Petersen, Christian, Architekt

Stralte, Hausnummer

Magdalenenstrae 29

PLZ, Ort
53121 Bonn

Datum, Unterschrift *

Genehmigungsvermerk

* fir elektronische Verfahren gelten die jeweiligen Bestimmungen



trastimo GmbH

...dem Heim zu Liebe...

trastimo GmbH+Miarienburger Str. 2D= D 40789 Monheim am Rhein

Neubauprojekt: Betriebsbeschreibung fiir ein Boardinghouse mit 21 in sich
ahgeschlossenen Ferienwohnungen/Monteurzimmern bzw. Monteurzimmer

Bergisch Gladbach, 14.09.2023
Adresse:
Scheidtbachstralle 2, 51469 Bergisch Gladbach

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit stellen wir Innen unser geplantes Bauprojekt vor:

Geplant ist die Errichtung eines Boardinghouses mit 21 in sich abgeschlossenen,
komplett mdblierten Einheiten. Diese werden als Ferienwohnungen oder
Monteurzimmer genutzt.

Die Wohneinheiten sind fiir eine kontinuierlich wechselnde Mieterschaft vorgesehen,
die sich durch kurze Mietvertragslaufzeiten auszeichnet.

Unser Ziel ist es, mit dem gewerblichen Betrieb des Boardinghouses méblierte
Wohnungen entweder selbst oder liber einen Betreiber bzw. Pachter verschiedenen
Mietergruppen, wie Monteuren, Arbeitern, Messegésten und anderen
Kurzzeitmietern, bereitzustellen.

Es sollte betont werden, dass dieses Boardinghouse, trotz gewerblicher Ausrichtung,
keine typischen Dienstleistungen von Hotels oder &hnlichen
Beherbergungsbetrieben, wie Zimmerservice, Rezeptionsdienstleistungen oder
Gastronomie, anbietet. Das Angebot ahnelt eher dem von Ferienwohnungen oder
Monteurzimmenrn.

Die Raumlichkeiten bieten den Mietern ein wohnliches Ambiente und sind mit allen
notwendigen Einrichtungen zur Selbstversorgung ausgestattet. Jede Wohnung
verfiigt iber eine Kiiche, ein Wohnzimmer und Schlafméglichkeiten.

Fiir die Vermietung nutzen wir gdngige Plattformen wie Immobilien-Scout24, Google,
Immowelt, Booking.com, Wimdu, Deutschland-Monteurzimmer.de, Homerent.de und
viele andere.

Das Ein- und Auschecken der Gaste erfolgt innerhalb festgelegter Zeitrdume. Nach
dem Check-out findet eine griindliche Endreinigung statt, um die Wohnung fir den
nachsten Mieter vorzubereiten. Zusétzliche Dienstleistungen sind momentan nicht
geplant.

Fir Riickfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich jederzeit zur Verfiigung und
bitten um lhre Zustimmung zu diesem Projekt.

Mit freundlichen GriiRen,
trastimo GmbH

JEEE T
v i.V. Muhsin Bayar

Es gelten neben den AG8 der jeweiligen Internetvermittiungsplattformen unser Mietvertrag sowie unsere Hausordnung/!
{ Our General Terms and Conditions and rental contract and our house roul shall apply. Furthermore The General Terms
and Conditions shall apply of the booking-Platform }

Ihr Zeichen (your reference)

Unser Zeichen four reference}

Kontakt

e-mail:

Postanschrift{adress}:
trastimo GmbH
Marienburger Str. 2D
40789 Monheim am Rhein

Sitz {residence}:
trastimo GmbH
Marienburger Str. 2D
40789 Monheim am Rhein

Steuernummer{taxnumber}:
135/5770/1620
Finanzamt Hilden

Bankverbindung {Bank details}
VR Bank eG Bergisch Gladbach-
Leverkusen

SWIFT/BIC
GENODED1PAF

IBANNR
DE96 3706 2600 3649 5390 13

Register:
AG Dusseldorf
HRB 84498

Geschaftsfilhrung:
Muhsin Bayar



Christian Petersen Ermittlung Geschossflache - Kubatur
{raghime Gt

Magdalenenstralle 29 Bayar, Muhsin  Errichtung eines Gastehauses
53121 Bonn Bergisch Gladbach Scheidtbachstrae 2

Neubau
Neubau Mehlemstraie
Geschoss B L Faktor GF H Kubatur
EG 18,70 16,00 299,20 2,86 855,71
EGa 4,90 10,70 52,43 2,86 149,95
Gesamt EG 1005,66
OG1 18,70 16,00 298,20 2,86 855,71
0G 1a 4,90 10,70 52,43 2,86 149,95
Gesamt 0G 1 1005,66
DG 18,70 16,00 299,20 3,00 897,60
DGa 4,90 10,70 52,43 3,00 157,29
Gesamt DG 1054,89

|Gesamt Neu oberirdisch ‘m‘o 703,26 3066,21
éB

Aufgestellt Bonn den 24.05.2




Christian Petersen — MagdalenenstraBe 29 — 53121 Bonn

Stadt Bergisch Gladbach
Rathaus Bensberg Bauaufsichtsamt

Wilhelm Wagener Platz ;
bsasic o oy % e kot
51429 Bergisch Gladbach | christian petersen
EEEEEENERN
Bauvoranfrage BGL Scheidtbachstrale 2 02.1 F;é;r;

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie den Stellplatznachweis.

Richtzahlen der StellplatzVO NRW Anlage, Nummer 6.2
KFZ Stellplatze: 1Stpl. / 3 Gastzimmer

Fahrradstpl. 1Stpl. / 20 Betten
Vorhanden 21 Géastezimmer: 7 notwendige KFZ Stellplatze
Vorhanden 80 Betten: 4 notwendige Fahrradstellplatze

Geplant werden 4 Stellplatze. Besondere Maflinahme zur Kompensation:
Ein Stellplatz wird fir Carsharing vermietet

Weiterhin werden 4 Fahrradstellplatze geplant.

Mit freundlichen GriiRen

{ ——~

Christian Petersen
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Information und Technik
Nordrhein-Westfalen
Statistisches Landesamt

I g | STATISTISCHE AMTER
——= DES BUNDES UND DER LANDER

Statistik der Baufertigstellungen e

Bille lesen Sie vor dem Auslillen die dazugehorigen Erlauterungen

10678387

L
Identfikationsnummer

L " Bl i i I L i i L MO | L P L i 1

Bauschainnummer/Akianzeichen

1 Allgemeine Angaben KB (Blockschrift)
Bauherr/Bauherrin
Name/Firma: :

Trastimmo GmbH

L — _|

Anschrift: Marienburger STrafe 2D

L S—

40789 Monheim
— it

Anschrift des Baugrundstiicks
Strale.

(-\ Nummer:

Postleitzahl,

. Ort:

Scheidtbachstrafle 2
| —

5145% Bergisch Gladbach

|, L~ ——

Fillen Sie den Fragebogen aus bei ...

.. Neubau (fur jedes Gebaude
1 Erhebungsbogen).

.. BaumaBinahmen an einem
bestehenden Gebaude

... Anderung des Nutzungsschwer-
punkts zwischen Wohnbau und
Nichtwohnbau (bitte zusalzlich
einen Abgangsbogen ausfullen).

Information und Technlk
Nordrhein-Westfalen
Statistisches Landesaml
52 " Bautalighei!

Auf der Schulbrede 4

33098 Paderbom

Telefon: 0211 5449 - 4664
E-Mail: bautastigkeit@it.nrw.de

Info: Auf folgender Internetseite konnen Sie den Statistikbogen
auch online ausfiillen und herunterladen: www.statistik-bw de/baut

Ansprechpartner/-in fir Rickfragen (freiwillige Angabe)

Muhsin Bavar

Nama (z B. Archvlekt-/in, Planvarlassar-/in)

01725288234

L
Telefon und/odar E-Mall

Lage des Baugrundstiicks

Gemeéinde: \Berglsch Gladbach, Stadt

Gemelndetell: LBerg;sch Gladbach »

Datum der Baugenehmigung

bzw. Genehmigungsfreistellung : e e
ona ahr

Datum der
Bezugsfertigstellung L

Mt;nnl Jslhl
Haben sich selt Einrelchung des
Erhebungsbogens fiir Baugenehmigung

Anderungen ergeben ? . 0 [

Ja Nein

Falls .Ja", geben Sis die Anderungen an:

BF

Selte 1



Information und Technik
Nordrhein-Westfalen
Statistisches Landesamt

6

=

Statistik der Baugenehmigungen £2 875

Bitle lesen Sie vor dem Ausfullen die dazugehorigen Erlaulerungen

10678387

P
idantifikationsnummar

L i L =t Lo gi ok TIER | L L i 1 L il L s L i

Bauschamnummar/Aklanzeschen

1 Allgemeine Angaben & (Blockschrift)
Bauherr/Bauherrin

HamelFiome: Trastimmo GmbH

STATISTISCHE AMTER
DES BUNDES UND DER LANDER

—

Anschrift: IHarienburger STrake 2D

Information und Technlik
Nordrhein-Wastfalen
Statistisches Landesamt
S2 * Bautiligker

Auf der Schulbrede 4
33098 Paderbom

Fiillen Sie den Fragebogen aus bei ...

.. Neubau (fur jedes Gebaude
1 Erhebungsbogen).

.. Baumafinahmen an ainem
bastahenden Gebaude

.. Anderung des Nulzungsschwer-
punkls zwischen Wohnbau und
Nichtwohnbau (bitte zusalzlich
ainen Abgangsbogen ausliillen).

Telefon: 0211 9449 - 4664
E-Mail: bautastigkell@it.niw.ce

Info: Auf folgender Internetseite kdnnen Sie den Statistikbogen
auch online ausfiillen und herunteriaden: www.statistik-bw.de/baut

Ja

1

Kenntnisgabe, Anzelge bzw. Genehmigungs-
frelstellung entspricht Jewelligem Landesrecht

Sonstige landesrechtliche Angaben

Nein

2]

40789 Monheim

Anschrift des Baugrundstiicks

Slrale, . Scheidtbachstrabe 2
Nummer: sl —— i )
PO?‘S_"e“zahl' 51469 Bergisch Gladbach

Lage des Baugrundstiicks

o Bergisch Gladbach, Stadt 378 004
Gemeinde: L i
Gemeindeteil: .Berqlsch Skadaach 1
Datum der Baugenehmigung
bzw. Genehmigungsfreistellung PN (I W TO (100 1 |

Monat Jahr

[Genehmigungsfreisleilung nach § 63 BauD NRW

Ansprechperson fur Ruckfragen (freiwillige Angabe)

?Huhsin Bayar

Name (z B Archilekl-/fin. Planverfasset-/m)

|01725250234

Talaton und/oder E-Mail

Art der Bautétigkeit &
Errichtung elnes neuen Gebaudes — iberwlegend

in konventioneller Bauart

[ Nur NouQé

im Fartigteilbau (auch serielles/modulares Bauen)
BaumaBnahme an bestehendem Gebaude

Bei BaumaBnahme an bestehendem Gebaude
Ja

[

Andert sich der Nutzungsschwerpunkt des
Gebaudes zwischen Wohnbau und Nichtwohnbau?

Falls ,Ja". bitte frihere Nutzung angeben:

1[X]
2]

Nein

2[]

Ja
Wurde ein Abgangsbogen ausgestelit?

Bel BaumaBnahmen

Bei Wisederaufbau, Ersatzbau, Wiederherstellung

In welchem Jahr wurde das Gebaude
(Gebaudeteil) abgebrochen, zerstort 0. A.?
Ja

]

Wurde ein Abgangsbogen ausgeslelit?

BG

Nein

Nein

2[]

Angaben zum Gebaude B
Bauherr
Offentlicher Bauherr

[ Handel, Kreditinstitute
und Versicherungs-
gewerbe, Dienstlei-
stungen sowie Verkehr

und Nachrichteniber-

Unternehmen

2(X]

Wohnungsunternehmen

Immobilienfonds -] mittlung s ] g
Land- und Forstwirt- I e
schaft, Tierhallung. i_l Privater Haushalt L g
Fisenerel ; Organisation ohne g
Produzierendes Erwerbszweck sl | |5
Gewerbe 5[] =
=
Wohngebiude (ohne Wohnheaim) s
(auch Ferienhaus privat vom Eigentiimer genulzt) g
ohne Eigentumswohnungen .. 1 D
mil Eigenlumswohnungen 2 E
Wohnheim 31X

Nichtwohngebdude - Bilte Nutzungsart angeben:

(z.8 Bankgebaude, Werkhalle, Ferienhaus zur gewerblichen Nutzung, Schule}

Haustyp des Wohngebaudes
1 D Gereintes Haus

s[]
+[X]

Einzelhaus

Doppelhaushalfte 2 [ Sonstiger Haustyp

Uberwiegend verwendeter Baustoff/iTragkonstruktion
'L
2 (X]
s
4

Vorwiegende Art der Beheizung

Stahl
Stahlbeton

Holz 7 D

Sonsliges

Ziegel
Kalksandstein
Parenbeton

Leichtbeton/Bims

Nl
5[]
s []

Set

Fernheizung 1 L_] Etagenheizung
2 [-_] Einzelraumheizung

3 E] Keine Heizung

Blockheizung

Zenlralheizung

@

[ gepneqen uenau souje Bunmysjiig 19q Ny

—



Nur bel Errichtung eines neuen Gebdudes

Seite 2

Primar | Sokundar
|

Heizung

Keine 00 [:]
Ol 02 ]
Gas 03 D
Strom 04
Fernwarme/

Fernkalte 05 D
Geothermis 06 D

Umwellthermie
(Luft/Wasser)

07D
DBD
DQD

Solarthermie

Holz

Biogas/

Biomethan 10 [:]
Sonst.

Biomasse L8| D

2]

Sonsl. Energie

OOD
13D
HD
1s [X]

e ]
v

‘H!D
19 L]
0[]

2]

22D
2JD

noch:3 Angaben zum Gebéaude
Verwendete Energle (Bilte jeweils eine Position ankreuzen.)

| 4 GroRe des Bauvorhabens @
Werte ohne Kommastellen angeben.

Sekundar

Warmwasser- Primat
bereitung

Keine 0c L_]
(o]} 02 ]
Gas 03 [:l
Strom 04

{

Farmkatia . os]
Geothermie 06 D

Umweltthermie
(Luft/Wasser)

or [
08 CI

Solarthermie

Holz N9 U
Biogas/

Biomethan 1t I:]
Sonsl.

Biomasse 1 D

wl]

Sonst. Energie

Falls .Sonstige Energie fiir Heizung”. bitte hier erldutern:

oo ]
all
uD |
s [X]

16 LI
11D

IBD
9]
o]

2 ]

2l ]
?JE]

bitte hier erigutern:

Falls .Sonstige Energie fiir Warmwassarbereilung”.

Einsatz von Liiftungs- und Kithlungsanlagen

Anlagen zur Liiftung

mil Warmeruck-
gewinnung

ohne Warmerick-
gewinnung

keine Nutzung

21x]

a[]

Art der Erfiillung des GEG
Mehrfachnennungen mbglich.

Erneuerbare Energle (Warme, §34 bis §40)

Holz, Biool, Biogas, Biomethan

Anlagen zur Kuhlung
elektrnisch
thermisch

keine Nutzung

Sonstige (z.B. Umwelt-, Geo-, Solartharmie)

Erneuerbare Energie (Kalte, §41)

Kraft-Wiarme-/Kraft-Warme-Kélte-Kopplung (§43)

Warmeriickgewinnung (§68)

Sonstige Abwarme (§42)

Energieeinsparung (§45)

Fernwarme oder Fernkalte (§44)

Gemeinschaftliche Warmeversargung (§ 107)

z.B. Quartierslosung

Ausnahme(regelung) (§55)

Befreiung (§102)

Sonstiges

Falls .Sonstiges™, bilte hier erldutern:

o]
ﬂ?@
03[:] ‘
w7 |
US[:I
]
D?D
o]

oa []
o]
1" D
1ZD

Rauminhalt - Brutto in m* (DIN 277)

L

10678387

Identifikatiohsnummer

01

L1 L

Anzahl der Vollgeschosse (laut LBO) .

neuer Zustand
in vollen m?

alter Zustand
in vollen m?

Nutzfldche
(DIN 277; ohne
Wohnflache)

Wohnfliche
(WoFIV) der

Wohnungen 044

840

1 ;1 06

o VI A L P Y G [ - VN N VAT 0 | T

Anzahl der
Weohnungen mit

(Raume, ein-
schliell. Kichen)

neuer Zustand

alter Zustand

1 Raum

2 Raumen
3 Raumen
4 Raumen
5 Raumen

6 Raumen

7 Raumen
oder mehr

Anzahl der Raume
in Wohnungen

mit 7 oder mehr
Raumen

(<7 i WS 1 P

21

08 .

1M i

Ve

g 0 T TR I

£ £ J W VI Y

J: § ST S

it

P Lo S S (|

1 [ DO ST T

2211 3

neqneN NN |

5 Veranschlagte Kosten des Bauwerks &

bzw. dar Baumalinahme (Kostengruppe 300, 400 DIN 276)

Kosten in 1000 Euro
(einschlieflich MwSt)

24

2000

i 1
Straflenschlussel

ue||PJNZSNE pPUB)SNZ onau Jep InU )s| neqnep |eq - Uelliyeugewneg ue||e |og

BG



Christian Petersen — Magdalenenstrafle 29 — 53121 Bonn

Stadt Bergisch Gladbach

Rathaus Bensberg

Bauaufsichtsamt ‘

Wilhelm Wagener Platz [apeh ¥ ve Kt
christian petersen

51429 Bergisch Gladbach

Datu
Bauvoranfrage BGL Scheidtbachstralle 2 20.1 2‘2302?

Ubereinstimmungserkldrung gem. § 7 BauPriafVO

Bauvorhaben:

Errichtung eines Gastehauses mit abgeschlossenen Ferienwohnungen /
Monteurwohnungen

Aktenzeichen:

Baugrundstuck:
Scheidtbachstrale 2, Bergisch Gladbach,
Gemarkung: Gladbach, Flur: 36, Flurst. 244,371

Bauherr:

Trastim#®o GmbH
Marienburger Strae 2D
40789 Monheim

Entwurfverfasser:

Christian Petersen Architekt
Magdalenenstralle 29
53121 Bonn

Erklarung des Entwurfverfassers:

Hiermit erklare ich, dass die nachtraglich eingereichten Bauvorlagen beziiglich ihres
Planungs- und Bearbeitungsstandes mit den bereits vorgelegten Bauvorlagen
tbereinstimmen.

4 o~

Christian Petersen Architekt



Anlage zum Antragsformular des Bauantrages vom 21.11.2023

Errichtung eines Gastehauses mit 21 in sich abgeschlossenen Ferienwohnungen/Monteurzimmern
Bauvorhaben

sauherin 1 1@stimo GmbH, Bergisch Gladbach
Bt Scheidtbachstrasse 2, 51469 Bergisch Gladbach

1. Sind auf dem Baugrundstiick geschiitzte Baume im Sinne der Baumschutzsatzung der
Stadt Bergisch Gladbach bzw. der Baumschutzsatzung in der Gartensiedlung Gronauer
Wald der Stadt Bergisch Gladbach vorhanden?

Oja [=] nein

2. Sind im angrenzenden Bereich auf den Nachbargrundstiicken geschitzte Bdume im Sinne
der Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach bzw. der Baumschutzsatzung in der
Gartensiedlung Gronauer Wald der Stadt Bergisch Gladbach vorhanden?

O ja (=] nein

3. Werden geschitzte Baume bei Realisierung des Bauvorhabens einschliefllich der Aulden-
anlagen im Sinne des § 3 der Baumschutzsatzungen entfernt oder in ihrem Aufbau wesent-
lich verandert oder/und beschadigt oder beeintrdchtigt?

O ja [=] nein

4. Wenn Punkt 3 mit “ja" beantwortet wird, ist ein begriindeten Antrag auf Erteilung einer Be-
freiung / Ausnahmegenehmigung im Sinne der Baumschutzsatzungen der Stadt Bergisch
Gladbach beizufigen. Der Antrag kann im Internet heruntergeladen werden:
hitps://www.bergischgladbach.de/formulare.aspx

Monheim am Rhein, 14.12.2023 //7} G

Datum / Unterschrift der/des Bauherrn®in

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an die Abteilung
StadtGrin E-Mail: baumschutz@stadt-gl.de

16, Jan. 2624





